GEMEINDE
HALLBERGMOOS

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND PLANUNGSAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 14.07.2020

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 18:52 Uhr

Ort: im Gemeindesaal Hallbergmoos

Erster Biirgermeister

Reents, Harald

Ausschussmitglieder

Edfelder, Silvia
Hartshauser, Hermann
Henning, Thomas
Kratschmer, Christian
Kronner, Stefan
Lemer, Heinrich
Reiland, Wolfgang
Rentz, Stefan
Zeilhofer, Rudolf

2. Stellvertreter

Wéger, Robert Vertretung fiir Brosch Sabina
Schiriftfiihrer

Dietl, Marco
Verwaltung

Hollmer, Julia
Es fehlen entschuldigt:

Ausschussmitglieder
Brosch, Sabina



TAGESORDNUNG

offentliche Sitzung

1. Das 6ffentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
23.06.2020 wird genehmigt.

2. Bekanntgaben

2.1  Vergabe von Bauauftragen

2.2 Kostenverfolgung Baumalnahmen

2.3  Aufstockung Klaranlage, Errichtung PV-Anlage

2.4  Ggf. mindliche Bekanntgaben

3. Bebauungsplan Nr. 51.1 "Sondergebiet Hotel" - 2. Anderung im vereinfachten
Verfahren

4, Antrag auf isolierte Befreiung fur die Teilerrichtung der Tiefgarageneinfahrt
aufRerhalb der Baugrenze auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 39 - Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 "Dorfgebiet Ludwigstrafie"

5. Anfragen

5.1  Ausschussmitglied Lemer
5.2  Ausschussmitglied Wager
5.3  Ausschussmitglied Henning
5.4  Ausschussmitglied Edfelder
6. Birgerfragestunde
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Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende erklart die Sitzung fiir eréffnet. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder
ordnungsgemal’ geladen wurden und dass Ort, Zeit und Tagesordnung fiir die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden sind.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium beschlussfihig ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Das dffentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 23.06.2020 wird genehmigt.

Sachverhalt

Das Protokoll wurde mit der Einladung zur Gemeinderatssitzung am 07.07.2020 bereits verschickt.

Beschluss
Das dffentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 23.06.2020 wird
genehmigt.

Abstimmung: Ja10 Nein0
Der Erste Birgermeister Reents hat an der Abstimmung nicht teilgenommen, da er bei der Sitzung
am 23.06.2020 nicht anwesend war.

2, Bekanntgaben

2.1 Vergabe von Bauauftriagen

Sachverhalt

Abbruch Gebaude; alte Ringerhalle, Theresienstr. 48, Hallberamoos
Vergabe: Abbrucharbeiten

Art der Ausschreibung: Beschrénkte Ausschreibung
Bewerbungen: 8

Abgegebene Angebote: 2

Ausgeschiedene Angebote: 0

Kostenberechnung: 200.000,00 € brutto
Héchstangebot: 128.740,15 € brutto
Auftragssumme: 102.848,13 € brutto
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Vergabe an: Fa. Kollmannsberger, 85414 Kirchdorf
Haushaltsmittel: TIEF170

Erneuerung der LArmschutzwand an der Predazzoallee
Vergabe: Landschaftsgértnerische Bauleistung

Art der Ausschreibung: Offentliche Ausschreibung
Bewerbungen: 11

Abgegebene Angebote: 4

Ausgeschiedene Angebote: 0

Kostenberechnung: 220.761,18 € brutto
Hoéchstangebot: 280.458,93 € brutto
Auftragssumme: 237.983,45 € brutto
Vergabe an: Fa. Wurzer, 85462 Eitting
Haushaltsmittel: TIEF136

2.2 Kostenverfolgung Baumanahmen

Sachverhalt

Anlagen zum Beiblatt
- Kostenverfolgung fiir den Neubau Kinderhaus, Margaretenweg 12, Hallbergmoos
- Kostenverfolgung fiir die Aufstockung Betriebsgebaude Kléranlage

- Kostenverfolgung fiir den Neubau Kassenhaus im Sport- u. Freizeitpark Hallbergmoos
- Kostenverfolgung fiir den Neubau Kinderhort lil, Utzschneiderweg 4, Hallbergmoos

2.3 Aufstockung Kléranlage, Errichtung PV-Anlage

Sachverhalt

Am 3. April 2018 wurde beschlossen, eine Photovoltaikanlage auf der Aufstockung des
Betriebsgebaudes der Klaranlage umzusetzen.

Mittlerweile wurden groRe Dichtigkeitsprobleme bei blechgedeckten Pultdéchern in Verbindung mit
Photovoltaikanlagen bekannt.

Daher wurde angeregt, die urspriingliche Entscheidung zu tGberdenken.

Um die Ausfiihrbarkeit fiir diesen konkreten Fall zu prifen, wurden bei den Planern zusétzliche
Unterlagen angefordert, welche zur Zeit vom Sachversténdigen gepriift werden.

Nach Abschluss der Priifung werden wir dariiber informieren und ggf. eine neue Beschlussfassung
herbeifiihren.
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24 Ggf. miindliche Bekanntgaben

Die Referentin fir Umwelt und Gesundheit Tanja Knieler hat die Verwaltung im Zusammenhang
mit der Ambrosia-Bek&mpfung im Gemeindegebiet auf Folgendes hingewiesen:

~Gerade im Jagerfeld sind am Wall hinter der Kindertagesstétte einige Pflanzen entdeckt worden.
Der Bauhof hat zwar im unterem Bereich gemaht, allerdings misste zwingend kontrolliert werden,
ob nicht auch im oberen Bereich Pflanzen zu finden sind. Gleiches gilt fiir die weiteren Freiflachen
im Baugebiet. Mindestens sollten (iber Hallberger / Mooskurier auch die Menschen iiber die
Beifuss-Ambrosie bzw. deren Bekdmpfung informiert werden. M.E. sollte auf den Freiflichen eine
Begehung stattfinden, evil. gemeinsam mit dem Landratsamt.“

Hierzu kénnen wir folgenden aktuellen Sachstand mitteilen:

Wir haben bereits letzte Woche eine Begehung durchgeflinrt und die ersten MaRnahmen vom
Bauhof einleiten lassen. Leider darf der Bauhof nur auf den gemeindeeigenen Grundstiicken die
Arbeiten ausfiihren. Der obere Bereich der Erdmieten konnte vom Bauhof nicht gemé#ht werden, da
wir keine geeigneten Gerate dafiir da haben. Werden dazu eine externe Firma beauftragen. Wir
rechnen mit einer Beseitigung bis spatestens Anfang nachster Woche. Die restlichen Flachen, die
sich nicht im Gemeindeeigentum befinden, miissen von den Grundstiicksbesitzern selbst
behandelt werden. Hierzu werden wir morgen Anschreiben an die betroffenen Anlieger
rausschicken. Aufterdem werden wir nochmals eine Info fiir die Ortszeitungen verfassen und
ver6ffentlichen. Eine Begehung mit dem Landratsamt kann erfolgen aber da bereits im letzten Jahr
mit dem Ministerium eine Absprache bzgl. der Bekdmpfung stattfand, gehen wir stark davon aus,
dass uns das Landratsamt dasselbe Vorgehen vorschlagen wird, wie wir es schon in die Wege
geleitet haben.

3. Bebauungsplan Nr. 51.1 "Sondergebiet Hotel"” - 2. Anderung im
vereinfachten Verfahren

Sachverhalt

Anlass der Planung
Seit Jahren herrscht im Munich Airport Business Park (MABP) ein Parkraumnotstand. Um diesen

zu beseitigen bzw. zu entscharfen und die Attraktivitét des Gewerbegebietes weiterhin zu sichern,
méchte die Gemeinde auf dem rot markierten Grundsttick im Bebauungsplangebiet Nr. 51.1 ein
Parkhaus mit 4 Ebenen errichten — vgl. Beschluss des Gemeinderates zu TOP O3 der &ffentlichen
Sitzung vom 7. Juli 2020. Von der Kubatur (H6he, Grundflache) fligt sich das Geb&ude in die
Umgebungsbebauung ein und hélt auch die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans
ein. Auf Grund der 4 Ebenen soll eine Geschossfléche von ca. 10.800 m? realisiert werden. Die
festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,0 wird auf den geplanten Grundstiicken FL-Nrn. 807/39,
807/42 (Grole: 5.391 m?) jedoch weit tiberschritten. Um das Bauvorhaben zu realisieren, ist eine
Geschossflache von 11.241 m? erforderlich, was einer GFZ von 2,1 entspricht.
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Ziel und Zweck der Plananderung

Durch die Anderung des Bebauungsplans kann dem stidtebaulichen Ziel der
Attraktivititssteigerung der MABP sowie einer ordnungsgemafien Parkraumbewirtschaftung
Rechnung getragen werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit eines Parkhauses mit ca. 300
Stellplatzen geschaffen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung )
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und auch seine 2. Anderung sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Vereinfachtes Verfahren

Die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB liegen vor, weil durch die
Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Zwar wird das
MaR der baulichen Nutzung Uiberschritten, jedoch ist die Anderung stadtebaulich vertretbar, da das
Parkhaus fiir das Gewerbegebiet zwingend erforderlich ist. Nachbarschaftliche Interessen werden
nicht beriihrt. Die Errichtung eines Parkhauses im Gewerbegebiet ist allgemein zuléssig und die
Immissionswerte nach der 16. BimSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden nicht
tiberschritten. Lediglich die Parkhausfassade in Richtung Hotel muss bei der Bauausfihrung
komplett geschlossen werden (Schalltechnische Untersuchung fiir die Verkehrsentwicklung vom
24.10.2019, Akustikbiiro Becker & Partner, Miinchen). Die bereits heute vom Verkehr Uberlastete
LudwigstraRe wird durch die teilweise Umlenkung der Verkehrsstréme am Knotenpunkt zur B 301
entlastet. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt, da die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Planung unveréndert bleiben. Zudem findet kein verénderter Eingriff in die Natur und Landschaft
statt, da die Grundflache unverdndert bleibt. Eine zusatzliche Griinordnung ist nicht erforderlich.

GEP (Gemeindeentwicklungsprogramm)

13.1.2 Ruhender Verkehr

(1) Fiir den ruhenden Verkehr sind ausreichend Stellplatze zu errichten. Dies gilt insbesondere fur
Bereiche mit hohem Individualverkehrsaufkommen wie z. B. im Gewerbegebiet.

(2) Zur Ldsung der Stellplatzproblematik sind auch bisher nicht genutzte Alternativen zu
berticksichtigen, z. B. Garagenhdfe oder Parkhauser.
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(3) Die Gemeinde stellt fiir Flughafenbenutzer keine Parkfléchen zur Verfiigung.

15.3 Munich Airport Business Park (MABP)

(1) Die Partnerschaften mit dem Flughafen und den Investoren sollen zur Stérkung und
Vermarktung des MABPs bestehen bleiben und bei Bedarf ausgebaut werden.

(2) Die Gemeinde schafft durch weiche Standortfaktoren die entsprechenden Voraussetzungen.
(3) Branchenvielfalt im Munich Airport Business Park ist erwlinscht und wird gefordert, um
Abhéngigkeiten von der aktuellen Wirtschaftslage méglichst zu vermeiden.

(4) Mafinahmen zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Standortes werden unterstiitzt. Dies
gilt insbesondere fir eine ausreichende Infrastruktur.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Fir die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren fallen keine Planungskosten
an. Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung Finanzen abgestimmt.

Beteiligung des Referenten

Der Referent fir Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wurde gebeten,
seine Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Der Referent fir Wirtschaft, Herr Dr. Marcus Mey, wurde gebeten, eine schriftliche Stellungnahme
im Vorfeld der Sitzung abzugeben.

Beschluss

1. Der Bebauungsplan Nr. 51.1 ,Sondergebiet Hotel* wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB geéndert. Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ist die
bauraumbezogene Erhéhung der GFZ auf 2,1 fiir die Schaffung der
Zulassigkeitsvoraussetzung zum Bau eines gemeindlichen Parkhauses mit 4 Ebenen und
ca. 300 Stellplatzen.

2. Der Anderungsentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51.1. in der Fassung vom
14.07.2020 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

Abstimmung: Ja11 Nein0

4, Antrag auf isolierte Befreiung fiir die Teilerrichtung der
Tiefgarageneinfahrt auBerhalb der Baugrenze auf dem Grundstiick Fl.-
Nr. 39 - Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16
"Dorfgebiet LudwigstraBe"

Sachverhalt

Mit der am 18.06.2020 beantragten isolierten Befreiung begehren der Antragsteller zu dem
Bauvorhaben ,Neubau von 2 Mehrfamilienwohnh&usern mit Tiefgarage und Stellplatzen®, die
Tiefgaragenabfahrt Teilweise auerhalb der Baugrenze zu errichten. Das Grundstiick FI.Nr. 39
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Dorfgebiet Ludwigstrale“.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan mit den Baugrenzen wurde als Anlage beigefiigt.

Begriindung It. Antrag:
~Ein Teil-Tiefgaragenabfahrt soll auBerhalb der Baugrenze bzw. im Griinzug erstellt werden, um
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einen behindertgerechten Zugang zu den Gebéuden zu erméglichen und einen ungehinderten
Zugang zu den oberirdischen Stellplétzen zu gewéhrleisten”

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaR § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berhrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfilhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde
und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Von Seiten der Verwaltung wird die Errichtung einer Tiefgarage begriitt. Dadurch werden nicht
zusétzliche Flachen mit Stellplatzen versiegelt. Ein Teiliiberschreiten der Baugrenzen durch die
Zufahrt ist stadtebaulich vertretbar und die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt. Die Zufahrt
soll tiber die Ludwigstrafie erfolgen, somit werden keine nachbarlichen Interessen beriihrt.

Da der Planer des Bauantrags Mitglied des Gremium ist und den Bebauungsplan erstellt hat,
wurde auf das Einholen einer Stellungnahme verzichtet.

Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Dorfgebiet
LudwigstraRe* beziiglich der teilweisen Errichtung einer Tiefgaragenabfahrt aullerhalb der

Baugrenzen wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 10 Nein0
Ausschussmitglied Rentz hat an der Abstimmung nicht teilgenommen, da er personlich beteiligt ist.

5. Anfragen

5.1 Ausschussmitglied Lemer

Die Kosten fiir den Abriss der alten Ringerhalle waren mit 200.000,00 € kalkuliert.
Die tatsachlichen Kosten belaufen sich It. Angebot auf ca. 100.000,00 €.
Warum sind es jetzt weniger Kosten?

Antwort Blrgermeister Reents:
Weil wir ein gutes Ausschreibungsergebnis hatten.

5.2 Ausschussmitglied Wéager

Sollen die Planungen fiir die Kldranlage geéndert werden, damit auf dem Dach eine PV-Anlage
errichtet werden kann?
(Geplante Richtlinie zur Errichtung von PV-Anlagen auf Neubauten der Staatsregierung)
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Antwort Blirgermeister Reents:
Wir haben eine aktuelle Baugenehmigung, wenn die Richtlinie in Kraft tritt, muss gepriift werden,
ob dies fiir unser Bauvorhaben verpflichtend wird.

Ist die Ursache der beiden Stromausfélle vor kurzem bekannt?
Antwort Biirgermeister Reents:

Bei einem Stromausfall waren wohl Bauarbeiten die Ursache. Uber die Ursache des zweiten
Stromausfalls ist uns nichts bekannt.

Die Bliihstreifen Am Bach bliihen zurzeit sehr schén, kann das Mahen durch den Bauhof erst
spéter erfolgen?

Antwort Birgermeister Reents:
Es wird gepriift, ob dies méglich ist.

5.3 Ausschussmitglied Henning

Wie wéren die Kosten flir eine mégliche Umplanung und Errichtung einer PV-Anlage auf dem
Dach der Klaranlage Hallbergmoos?

Antwort Birgermeister Reents:
Die Kosten und die Durchfiihrbarkeit miissen erst ermittelt werden.

5.4 Ausschussmitglied Edfelder

Es wird wieder Sport in der Dreifachturnhalle erlaubt, jedoch sind die Duschen noch gesperrt, ab
wann sind die Duschen wieder gedffnet?

Antwort Blrgermeister Reents:
Das ist die Entscheidung der Staatsregierung.

Antwort Frau Hollmer:
Es kommt auf das Hygienekonzept an, es wird mit Herrn Henn noch abgeklart.

Konnen die beweglichen Ampein in Gemeindegebiet auch in der Hauptstralie eingesetzt werden?

Antwort Birgermeister Reents:
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Die Ampeln sind derzeit im Probebetrieb bis zu den Sommerferien vorgesehen, um eine Datenlage
zu schaffen, ob hier Ampeln notwendig sind. Aufgrund der Coronakrise konnten keine

zuverlassigen Daten gesammelt werden.
Ob die Aktion weiterléuft ist derzeit noch offen. Bei der Aufstellung in der Hauptstralle muss der

Landkreis Freising zustimmen (Strafenbaulasttrager).

6. Birgerfragestunde

Y4 b

Harald Reents
Erster Blrgermeister

Marco Dietl
Schriftflihrung
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